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Citta

metropolitana
di Milano

Area Ambiente e Tutela del Territorio
Settore Pianificazione territoriale generale

Decreto Dirigenziale
Raccolta Generale n° 6439 del 30/09/2020 Fasc. n 8.3/2020/1

Oggetto: Valutazione di compatibilita condizionata con il PTCP, ex lege 12/2005 del progetto presentato dalla
societa “Avv. Alberto Dal Din" innanzi allo Sportello Unico per le Attivita Produttive del Comune di SAN
DONATO MILANESE ai sensi dell'art. 8 del DPR 07.09.2010 n. 160, per la realizzazione di un nuovo
insediamento ricettivo ed un nuovo svincolo stradale in variante allo strumento urbanistico vigente.

IL DIRETTORE DEL SETTORE PIANIFICAZIONE TERRITORIALE GENERALE
Premesso che:

- lart. 97, 1° comma della Legge Regionale 11 marzo 2005, n. 12, statuisce che “Qualora i progetti presentati allo
sportello unico per le attivita produttive risultino in contrasto con il PGT, si applica la disciplina dettata dall'art. 8 del
decreto del Presidente della repubblica 7 settembre 2010, n. 160”, aggiungendo al comma 2 che “alla conferenza di
servizi € sempre invitata la provincia (ora anche la Citta metropolitana di Milano) ai fini della valutazione della
compatibilita del progetto con il proprio piano territoriale di coordinamento”;

- il PTCP é stato approvato, con deliberazione del Consiglio provinciale n. 93 del 17.12.2013, ed ha acquistato efficacia
con la pubblicazione dell'avviso di definitiva approvazione sul B.U.R.L, secondo quanto statuisce l'art. 17, comma 10,
della L.R. n. 12/2005;

- le Norme di Attuazione (NdA) del PTCP allart. 15 prevedono che “la Provincia valuta la compatibilita con il PTCP dei
propri atti, di quelli degli enti locali o di altri enti. La valutazione concerne l'accertamento dell'idoneita dell'atto ad
assicurare il conseguimento degli obiettivi fissati nel PTCP salvaguardandone i limiti di sostenibilita previsti”;

Visti:
- il Piano Territoriale Regionale (PTR), approvato in data 19.01.2010 dal Consiglio Regionale della Lombardia, con
efficacia a decorrere dal 17.02.2010, ai cui contenuti e precisazioni lo strumento urbanistico comunale deve adeguarsi;

- l'Integrazione del PTR, ai sensi della L.R. n. 31/2014, approvata in data 19.12.2018 dal Consiglio Regionale della
Lombardia, con efficacia a decorrere dal 13.3.2019;

- il Piano Territoriale Regionale d'Area dei Navigli Lombardi (PTRA Navigli), approvato con delibera di Consiglio Regionale
n. 72 del 16.11.2010 e I'Aggiornamento 2017 pubblicato sul BURL Serie ordinaria n. 50 del 16.12.2017;

- la L.R. n. 15/2017 “Legge di semplificazione 2017”, che ha modificato l'art. 20 della L.R. n. 12/2005, prevedendo che
“la verifica di compatibilita rispetto ai contenuti del PTRA e effettuata dalla provincia o dalla Citta metropolitana
nell'ambito della valutazione di compatibilita, di cui allart. 13, comma 5”;

Visto che:

- il Piano Territoriale metropolitano (PTM) della Citta metropolitana di Milano é stato adottato dal Consiglio
metropolitano in data 29 luglio 2020 con deliberazione n. 14/2020 e ’avviso di adozione dello stesso € stato pubblicato
sul BURL, serie Avvisi e Concorsi, n. 36 del 2 settembre 2020;



- la deliberazione di adozione del PTM precisa che “nel periodo di tempo intercorrente tra la pubblicazione sul BURL del
presente provvedimento di adozione e l’entrata in vigore del PTM di cui al presente atto, si applicheranno, a titolo di
salvaguardia, le previsioni del PTM, con efficacia prescrittiva e prevalente, ai sensi dell’art. 18 della LR n. 12/2005 e
s.m.i., a tutti gli strumenti urbanistici comunali adottati successivamente alla data di pubblicazione sul BURL del
presente provvedimento”;

Considerato che ’istanza per il progetto per la realizzazione di un nuovo insediamento ricettivo ed un nuovo svincolo
stradale in variante allo strumento urbanistico vigente € stata presentata dalla societa “Avv. Alberto Dal Din" innanzi
allo Sportello Unico per le Attivita Produttive del Comune di San Donato Milanese in data 12/12/2019 e che pertanto la
valutazione di compatibilita della Citta Metropolitana viene effettuata esclusivamente rispetto al PTCP vigente;

Richiamato il Decreto del Sindaco metropolitano n. 147 del 13.6.2018, atti 133084/7.3/2018/7, avente ad oggetto
“Approvazione del documento contenente i criteri e gli indirizzi per l'attivita istruttoria della Citta metropolitana in
ordine alla valutazione di compatibilita degli strumenti urbanistici comunali. Aggiornamento 2018”

Dato atto che:

- la societa “Avv. Alberto Dal Din” in data 12/12/2019 presentava innanzi allo Sportello Unico per le Attivita Produttive
del Comune di San Donato Milanese istanza, per la realizzazione di un nuovo insediamento ricettivo ed un nuovo svincolo
stradale in variante allo strumento urbanistico vigente;

- in seguito alla suddetta istanza il Dirigente Area Sicurezza Urbana del Comune di San Donato Milanese con nota
pervenuta in data 04/03/2020 con prot. 53499 convocava ai sensi dell'art. 8 del D.P.R. 7.09.2010, n. 160 la Conferenza
di servizi ex artt. 14 e ss. della L. n. 241 del 1990, e s.m.i.;

Visto che la Citta Metropolitana inviava al Comune di San Donato Milanese con nota del 17/03/2020 prot. n. 63540
richiesta di documentazione integrativa necessaria per l'espletamento dell'istruttoria, sospendendo i termini per
l'espressione del parere;

Vista la documentazione integrativa definitivamente trasmessa dallAmministrazione comunale in data 14/09/2020 e
pervenuta il 16/09/2020 con prot n. 158546, data dalla quale riprendevano a decorrere i termini per ’espressione del
parere;

Considerato quindi che lo Scrivente Settore poteva procedere all'espletamento ed alla chiusura dell'istruttoria ai fini
della valutazione di compatibilita con il PTCP del progetto in variante del PGT sulla base dell'intera documentazione
pervenuta agli atti;

Atteso che i dati principali desumibili dalla documentazione del progetto sono descritti nell'Allegato A, costituendone
parte integrante e sostanziale del presente decreto;

Considerati quindi gli esiti dell'istruttoria svolta presso lo scrivente Settore di cui all'Allegato A, atteso che
'approvazione degli strumenti urbanistici comunali e di loro varianti e la relativa verifica di conformita degli stessi alla
vigente legislazione, sia per quanto attiene ai contenuti che agli aspetti procedurali, € posta in capo all Amministrazione
comunale;

Ricordato che € posta in capo all'Autorita comunale anche la valutazione della sussistenza dei presupposti indefettibili
per l'applicazione della procedura di variante semplificata ed eccezionale di cui all'art. 8 del D.P.R. n. 160 del 2010, in
cui e chiamata in via consultiva anche questa 'Amministrazione; tali presupposti consistono nel fatto che “i progetti
presentati allo sportello unico per le attivita produttive risultino in contrasto con il PGT”, secondo quanto statuito
dall'art. 97, comma 1, della L.R. 12/2005 e che “lo strumento urbanistico non individua aree destinate all'insediamento
di impianti produttivi o individua aree insufficienti” secondo quanto stabilito dall'art. 8, comma 1, del D.P.R. 160/2010;

Ribadito che, in relazione alla sussistenza di eventuali ulteriori elementi condizionanti/ostativi in relazione
allammissibilita e realizzazione dell'intervento richiesto, sono fatte salve le autorizzazioni e le prescrizioni stabilite da



altre normative, nonché le verifiche di conformita a disposizioni vigenti oggetto di specifica disamina da parte
dell'Autorita amministrativa comunale e di altri Enti a cio preposti, in sede di rilascio dei rispettivi pareri e/o titoli
abilitativi quali ad esempio in materia edilizia;

Ritenuto, sulla base dell'intera documentazione agli atti e degli esiti dell'istruttoria tecnica di cui all'Allegato A,
costituente parte integrante e sostanziale del presente decreto, di poter valutare ai sensi dell'art. 15 delle NdA del PTCP
e dell'art. 97 della L.R. 12/2005 la compatibilita condizionata con il PTCP medesimo del progetto oggetto dell'istanza
presentata dalla societa “Avv. Alberto Dal Din” innanzi allo Sportello Unico per le Attivita Produttive del Comune di San
Donato Milanese ai sensi dell'art. 8 del DPR 07.09.2010 n. 160 per la realizzazione di un nuovo insediamento ricettivo ed
un nuovo svincolo stradale in variante allo strumento urbanistico vigente;

Visti i decreti del Sindaco Metropolitano:

- R.G. n. 174 del 18/07/2018 con il quale sono stati conferiti gli incarichi ai dirigenti della Citta metropolitana di Milano;

- R.G. n. 29 del 20/02/2020 con il quale é stato conferito l’incarico ad interim del Settore Pianificazione territoriale
generale al dott. Emilio De Vita;

- R.G. n. 60 del 04/05/2020, con il quale € stato approvato il Piano esecutivo di gestione (Peg) 2020-2022, che prevede
’obiettivo 17790.

Richiamate le delibere del Consiglio Metropolitano:

- R.G. n. 2/2010 del 07/04/2020 avente ad oggetto: “Adozione e contestuale approvazione del Bilancio di previsione
2020-2022 e relativi allegati”;

- R.G. n. 1/2020 avente ad oggetto : “Adozione e contestuale approvazione del Documento unico di programmazione
(Dup) per il triennio 2020-2022” ai sensi dell’art. 170 del d.lgs. n. 267/2000;

- R.G. n. 161 del 05/07/2019, avente ad oggetto: “Modifica della microstruttura della Citta metropolitana” e successive
modifiche;

Attestato che sono stati effettuati gli adempimenti richiesti dalla Legge 190/2012, dal Piano Triennale per la
Prevenzione della Corruzione e della Trasparenza (PTPCT 2020-2022) della Citta metropolitana di Milano e che sono
state osservate le Direttive impartite a riguardo;

Attestata altresi l'osservanza dei doveri di astensione in conformita a quanto previsto dagli artt. 5 e 6 del Codice di
comportamento della Citta metropolitana di Milano;

Dato atto che:

- sono stati rispettati i termini di legge entro i quali il procedimento deve concludersi;

- ai sensi della L. 241/90 e s.m.i. il Responsabile del procedimento € il dr. Emilio De Vita, Direttore ad interim del
Settore Pianificazione territoriale generale e il responsabile dellistruttoria € l'arch. Giovanni Longoni.

Visti e richiamati:

- il D.Lgs n. 267/2000 “Testo Unico delle leggi sull'ordinamento degli enti locali”;



- la L. 7 aprile 2014, n. 56;
- lo Statuto della Citta metropolitana approvato dalla Conferenza metropolitana dei Sindaci con delibera R.G. n.2/2014,
atti 261846/1.10/2014/29 del 22 dicembre 2014 ed in particolare gli artt. 49 e 51 in materia di attribuzioni di
competenze dei Dirigenti;

- gli artt. 38 e 39 del vigente Regolamento sull'Ordinamento degli uffici e dei servizi, in materia di attribuzioni ai
dirigenti ed individuazione degli atti di loro competenza;

- il vigente Regolamento sul procedimento amministrativo e sul diritto di accesso agli atti amministrativi;
- il vigente Regolamento sul sistema dei controlli interni ed in particolare l'art. 11, comma 5;

Attestata la regolarita della procedura seguita e l'esatta rispondenza degli atti o fatti esposti a sostegno del
provvedimento;

DECRETA
1. sulla base di tutte le motivazioni sopra esposte, con particolare riferimento all'Allegato A costituente parte integrante
e sostanziale del presente decreto, di esprimere ai sensi dell'art. 15 delle NdA del PTCP e dell'art. 97 della L.R. 12/05
valutazione di compatibilita condizionata rispetto al PTCP del progetto oggetto dell'istanza presentata dalla societa
“Avv. Alberto Dal Din" innanzi allo Sportello Unico per le Attivita Produttive del Comune di San Donato Milanese ai sensi
dell'art. 8 del DPR 07.09.2010 n. 160 per la realizzazione di un nuovo insediamento ricettivo ed un nuovo svincolo
stradale in variante allo strumento urbanistico vigente;
2. che vengano recepite le prescrizioni e le indicazioni di cui all'Allegato A;
3. di trasmettere il presente provvedimento:
- allAmministrazione comunale per gli adempimenti consequenziali; si ricorda al Comune che ai sensi dell'art. 13,comma
10, della L.R. 12/2005 gli atti della variante parziale al vigente PGT definitivamente approvati devono essere inviati alla
Citta metropolitana di Milano;
- al Consigliere delegato per materia della Citta metropolitana di Milano per opportuna conoscenza;

- alla Regione Lombardia per opportuna conoscenza.

Per il presente atto non e richiesta la pubblicazione in Amministrazione Trasparente ai sensi del D.lgs. n. 33/2013 in
quanto non rientrante nella tipologia degli atti da pubblicare.

Si attesta che il presente procedimento, con riferimento all'’Area funzionale di appartenenza, € classificato dall'art. 5 del
PTPCT (2020-2022) a rischio alto.

Si provvedera alla pubblicazione del presente atto all’Albo Pretorio on-line della Citta metropolitana di Milano.
Il Direttore ad interim del Settore
Pianificazione territoriale generale

(Dott. Emilio De Vita)

Documento informatico firmato digitalmente ai sensi del T.U. 445/2000 e del D. Lgs. 82/2005 e rispettive norme
collegate
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CITTA METROPOLITANA DI MILANO

AREA AMBIENTE E TUTELA DEL TERRITORIO - SETTORE PIANIFICAZIONE TERRITORIALE
GENERALE

ALLEGATO A
Comune di SAN DONATO MILANESE

Oggetto: Istanza presentata dalla societa“Avv. Alberto Dal Din" innanzi allo Sportello Unico per
le Attivita Produttive del Comune di SAN DONATO MILANESE ai sensi dell'art. 8 del DPR
07.09.2010 n. 160, per la realizzazione di un nuovo insediamento ricettivo ed un nuovo
svincolo stradale in variante allo strumento urbanistico vigente.

Sommario
1. Principali contenuti del progetto in variante
2. Consumo di suolo e aspetti insediativi
3. Aspetti paesistici
4. Aspetti infrastrutturali

5. Difesa del suolo

1. Principali contenuti del progetto in variante

La variante parziale al PGT vigente del Comune di San Donato Milanese, cosi come risulta dalla
disamina della documentazione trasmessa ¢ riferita alla modifica dell’azzonamento (da zona a verde del
Piano dei Sevizi a zona ricettiva) per la realizzazione di un insediamento di tipo ricettivo. L'area si
colloca al confine con il Comune di Milano posta tra il raccordo autostradale, la linea ferroviaria e la
tangenziale. Il progetto prevede la realizzazione di un albergo di circa 140 camere e di un nuovo
svincolo di accesso.

La presente proposta di variante ¢ gia stata oggetto di valutazione di compatibilitd condizionata con il
PTCP nel 2014 nell’ambito di apposita conferenza di servizi convocata dall’Amministrazione
comunale, valutazione assunta con Deliberazione di Giunta Provinciale n. 113 del 01.04.2014. 11
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procedimento non ha avuto conclusione e I’Amministrazione comunale ripropone la convocazione di
una nuova conferenza di servizi per la rivalutazione del progetto in variante al PGT.

f . - -
[ dati principali desumibili dalla documeritazione trasmessa sono i seguenti:

AttiVitﬁ PGT VlgEHte PGT variato
Hotel *** [, Destiiazicia Ptqno dei S?rvzzz- Vgrde Ricettivo

privato — e/o d’uso pubblico
140 camere

Sup. Territoriale mq. 13.861

Sup. Fondiaria

mq. 6.531

In via preliminare si segnala la necessita di un’attenta verifica rispetto alle restrizioni inerenti la
sicurezza in merito alla vicinanza con I’Aeroporto di Linate, nonché alla necessita di acquisire gli
assensi degli Enti gestori in relazione alle fasce di rispetto Autostradali e Ferroviarie e all’uso delle
strade esistenti

2. Consumo di suolo e aspetti insediativi

Relativamente al tema del consumo di suolo occorre evidenziare che, per la valutazione & necessario
fare riferimento alle disposizioni di cui alla LR 28 novembre 2014, n. 31 “Disposizioni per la
riduzione del consumo di suolo e la riqualificazione del suolo degradato”, normativa non in vigore in
occasione della precedente valutazione di compatibilita del 2014.

Alla luce della suddetta normativa e alle disposizioni conseguenti, la variante non comporta nuovo
consumo di suolo né ai sensi della LR 28 novembre 2014, n. 31 “Disposizioni per la riduzione del
consumo di suolo e la riqualificazione del suolo degradato”, né con riferimento all'art.70 delle NdA
del PTCP, in quanto non prevede la riclassificazione per funzioni produttive di un'area a destinazione
agricola del PGT vigente bensi di un’area classificata dal piano dei servizi come verde privato e/o d’uso
pubblico.

Infatti, come meglio specificato nel Decreto Sindacale n. 147/2018 del 13 giugno 2018, di
approvazione del documento contenente I'aggiornamento dei criteri e degli indirizzi per l'attivita
istruttoria della Cittad Metropolitana in ordine alla valutazione di compatibilita degli strumenti urbanistici
comunali, la normativa del PTCP sul consumo di suolo risulta applicabile nei casi in cui lo
strumento urbanistico preveda una riduzione di aree agricole, e pertanto non applicabile alla

presente variante.

3. Aspetti paesistici

Come evidenziato in occasione della valutazione del 2014 si ribadisce la necessita di prevedere, a
compensazione della perdita dell’area libera e verde, interventi di riqualificazione territoriale e
ambientale sul territorio comunale finalizzati anche alla fruizione pubblica, di cui ' Amministrazione
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comunale definira le pilt opportune modalita attuative. Inoltre in considerazione del fatto che I'intervento
risulta adiacente ad un Ambito di rilevanza paesistica e Ambito agricolo di rilevanza paesistica
individuato dal PTCP coincidente con il vincolo “Bellezze d'insieme” di cui all'art. 136 del D.Lgs.
42/04, al fine di un ottimale inserimento paesistico/ambientale, si chiede di verificare le possibili
interferenze dell'intervento con I'ambito tutelato prevedendo le piti opportune misure di mitigazione, con
particolare riferimento alle opere poste a confine.

Relativamente agli aspetti naturalistici, si riprende quanto gia evidenziato in occasione della
valutazione di compatibilita del 2014: l'area risulta avulsa da qualsiasi ruolo di connessione ecologica,
ma in considerazione del fatto che & stata lasciata incolta, ha subito un processo di rinaturalizzazione
spontanea che ha prodotto un manto arboreo-arbustivo frammentato e sicuramente composto in gran
parte da specie alloctone, ma cionondimeno di un certo valore ecologico dato il contesto fortemente
urbanizzato in cui si situa. Dato che le presenze arboree pill consistenti si trovano nella parte sud-
orientale dell'ambito, quella destinata alle opere a verde, si chiede di realizzare gli interventi
preservando in loco gli esemplari arborei ed arbustivi di specie autoctone.

Si rileva inoltre che tra le specie scelte per tali interventi ne allignano diverse alloctone, o tipiche di
territori montani, che dovranno essere sostituite da specie autoctone.

A tal proposito si evidenzia che risultano incongruenze tra i diversi elaborati presentati ed in
particolare tra quanto riportato nell’elaborato denominato “Relazione illustrativa — Aegiornamento
2019” e ’elaborato “Relazione aree verdi” in merito alle essenze previste.

Fatta salva la necessita di uniformare le indicazioni circa le essenze da utilizzare, si dovranno stralciare
dall'elenco I'dcer saccharinum, il Fagus sylvatica, il Quercus robur fastigiata e 1'Albizia julibrissim. Tra
quelli da eliminare dall'elenco va aggiunto I'Alnus glutinosa (ontano nero), anche se autoctono, in quanto
tipico di ambienti igrofili. Anche per le piante “tappezzanti” si chiede di utilizzare il piti possibile specie
autoctone, quale per esempio la Vinca minor, sostituendo la Rosa rugosa con la Rosa canina. Per la
sostituzione delle specie si consulti il “Repertorio delle misure di mitigazione e compensazione
paesistico-ambientali” del PTCP , dal quale andranno anche ripresi i sesti di impianto ed altre specifiche
tecniche.

Da ultimo si chiede che in sede progettuale venga preventivato un periodo di manutenzione pari ad
almeno 3 anni per quanto riguarda la sostituzione delle fallanze e le irrigazioni ordinarie, mentre si
contempli I"intervento con irrigazioni di emergenza fino ad almeno 5 anni nel caso di periodi
particolarmente siccitosi.

Inoltre per eventuali parcheggi a raso, per una buona prassi progettuale che concorra al miglioramento
del microclima e all'ombreggiamento delle auto in sosta, si richiede di prevedere la piantumazione di
almeno 1 albero ogni 5 posti auto.

4. Aspetti infrastrutturali

Relativamente agli aspetti infrastrutturali l'intervento risulta complessivamente compatibile con le
indicazioni di cui al PTCP, fatto salvo il parere degli enti competenti, relativamente alle soluzioni di
accessibilita previste ed il rispetto dei vincoli esistenti.

5. Difesa del suolo

Si prende atto della dichiarazione sostitutiva dell'atto di notorieta a firma del geologo, parte integrante
della documentazione di SUAP presentata che assevera la congruitd tra i contenuti della variante
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urbanistica suddetta ed i contenuti (classificazione e norme) della componente geologica vigente a
supporto del PGT, delle classificazioni e norme derivanti dal PGRA del PAI e delle disposizioni
regionali conseguenti. Inoltre assevera la compatibilita e fattibilita delle opere in progetto dal punto di
vista geologico, che andranno comunque eseguite nel rispetto alle norme geologiche al PGT vigente e
nel quadro dei relativi adempimenti in mérito alle indagini e agli studi previsti.

Essendo l'area caratterizzata da soggiacenza della falda bassa (intorno a — 3,70 metri) e da vulnerabilita
dell'acquifero elevata considerando che il progetto prevede la realizzazione di un piano interrato (box)
dovra essere garantita la tutela della risorsa idrica sotterranea impedendone ogni forma impropria di
utilizzo e trasformazione, prevenendone l'inquinamento e mantenendone la capacita naturale di auto
depurazione ai sensi dei macro-obiettivi di cui all’art. 3, nonché degli obiettivi di cui all’art. 36 ed in
base all’art. 38 delle NdA del PTCP.

Data 30/9/2020

Responsabile dell’istruttoria: Arch. Gip M
7\ .

-{7\' :
Referente aspetti di Difesa del Suolo: Dr. Geol. Franicesca Pastonesi ((\j"_‘a’\( ALEAY




